Il nuovo

REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE
in adeguamento allo schema di

REGOLAMENTO EDILIZIO TIPO REGIONALE
(D.G.R. n. 873 del 12.07.2021)




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
Il REC prima dell'adeguamento

Il REC vigente deriva sostanzialmente dal
del 14.09.1989.




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
PERCHE’ UN NUOVO REC?

Perché lo chiede il Testo Unico Edilizia (TUE)
(DPR n. 380/2001)

erno, le Regioni e le




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
PERCHE’ UN NUOVO REC?

Perché I'lntesa fra lo Stato e gli EE.LL. e stata raggiunta

lunta in sede di Conferenza unificata




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
PERCHE’ UN NUOVO REC?

Perché lo chiede la Regione che ha fissato
anche i termini per I'adeguamento dei REC

ata in vigore I'11/05/2018), recepisce lo




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC) di Jesi
25.10.2018: ENTRANO IN VIGORE LE DEFINIZIONI UNIFORMI

Con delibera del Consiglio Comunale n. 178 del 25/10/2018

yte recepite le definizioni uniformi degli indici e parametri edilizi




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC) di Jesi
31.03.2022: APPROVATO IL NUOVO REC

La Regione con la DGR n. 873 del 12.07.2021 ha approvato lo schema di
Regolamento Edilizio Tipo




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
LE DEFINIZIONI UNIFORMI

| Comuni che utilizzano

I la superficie utile lorda (SUL) o il volume (V)




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
COSA CAMBIA CON LE NUOVE DEFINIZIONI UNIFORMI

ambre 2018, ai sensi dell’art. 2, c. 2 e 3, della L.R. 8/2018:

niformi ovvero




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
PER NON MODIFICARE LE PREVISIONI DIMENSIONALI

CAMBIARE TUTTO PER NON CAMBIARE NIENTE...come fare?

8 tutta la costruzione




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
COSA SI AGGIUNGE AGLI INDICI DI PRG

La consistenza:
- dei piani interrati;
- del 50% dei piani seminterrati rispondenti alla vecchia definizione;
otetti con Hmox mfenore o uguale am 1,80 (prima era 1,50);
opertura piana;

> ed androni condominiali




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
IL CALCOLO DEL VOLUME ESISTENTE....COME NEL PIANO CASA

Nelle ristrutturazioni edilizie e nelle trasformazioni di edifici esistenti
(esempio nel Piano Casa), non sono considerati come volumetria
esistente, ai fini del cqlcolo delle volumetrie fuori terra di progeﬂo




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
COME E’ STRUTTURATO

Lo schema «nazionaley di RET si arficola in due parti, cosi come previsto dall’Intesa:

a) nella Prima Parte, denominata “Principi generali e disciplina generale dell’ attivita

izia" e richiamata la disciplina generale dell’attivita edilizia operante in modo
regionale;

omunali in materia




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
COME E’ STRUTTURATO

La Prima Parte comprende gli Allegati Ae B




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
IL RET, COME E’ STRUTTURATO

La Prima parte contiene il richiamo alla disciplina nazionale e regionale relativa alle

materie di seguito elencate, la quale pertanto opera diretamente, senza la necessita di

un atto di recepimento da parte del Regolamento Edilizio Comunale:

- le definizioni uniformi dei parametri urbanistici ed edilizi;
ioni degli interventi edilizi e delle destinazioni d'uso;
ione dei titoli abilitativi edilizi e le modalita di controllo degli stessi;

>gare alla stessa;




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
IL RET, COME E’ STRUTTURATO

La Seconda parte dello Schema di RET, ha per oggetto le

regolamentari comunali che attengono:




PARTE |
PARTE Il

Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
COME E’ STRUTTURATO...parte, titolo, capo, articolo

PRINCIPI GENERALI E DISCIPLINA GENERALE DELL" ATTIVITA" EDILIZIA
DISPOSIZIONI REGOLAMENTARI COMUNALI IN MATERIA EDILIZIA

itolo | Capo | SUE, SUAP e organismi consultivi




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
QUALCHE CENNO SUGLI ARGOMENTI TRATTATI

- modadalitd di funzionamento e coordinamento SUE e SUAP
gestione telematica pratiche edilizie

itoli abilitaftivi




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
DOTAZIONI IGIENICO-SANITARIE DEI LOCALI ABITAZIONE

- Definizione dilocale ...altezza e consistenza della parete affinché questa
ostituisca separazione di due local

on sono obbligatori i parametri minimi purché I'intervento




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
DOTAZIONI IGIENICO-SANITARIE DEI LOCALI ABITAZIONE

- Divieto dlloggi al piano interrato
izioni per alloggi nel seminterrato

i locali che si affacciano sulle verande
iazione d'uso e senza




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
DOTAZIONI IGIENICO-SANITARIE TERZIARIO E PRODUTTIVO

- Stesse prescrizioni del residenziale

a locali per attivita produttive




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
BREVEMENTE ALTRI ARGOMENTI DEL REC

- Linea vita
- Sale da gioco
aratteristiche tecniche e dimensionali

e77d MinimMa e altezza




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
BREVEMENTE ALTRI ARGOMENTI DEL REC

- Servitu pubbliche di passaggio su suolo pubblico e privato
- Recinzioni: altezza massima m 2 con muretto m 0,80. Spazio per contenitori

ifferenziata con pensiline e tettoie di copertura senza aggetti su

onde m 1,50 con




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
BREVEMENTE ALTRI ARGOMENTI DEL REC

- distribuzione energia elettrica e del gas
- ricarica veicoli elettrici: obblighi coma da normativa nazionale




Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
BREVEMENTE ALTRI ARGOMENTI DEL REC

- piano del colore

> deqgli edifici;: abbaini e lucernai, canali e discendenti, terrazzi a

AN



Il nuovo Regolamento Edilizio Comunale (REC)
BREVEMENTE ALTRI ARGOMENTI DEL REC

- requisiti sicurezza luoghi pubbilici
hitettoniche: nel recupero edilizio di locali aperti al pubblico &

npa mobile se impossibile adeguamento







